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Notar, Nada Zupljanin - ' : OPU:847/2014

BOSNA I HERCEGOVINA '

REPUBLIKA SRPSKA
NOTAR

NADA ZUPLJANIN

Kofdr—Varoé, Ul.Cara Dt:§'ana bb.

| Dana, 24.10.2014. godme, meni Nadi Zupljamn notary, sa sluzbenim SJedlstem u Kotor-Varosu,

Ul. Cara Dugana bb, u mo;o; notarskoj kancelariji, istovremeno su se obratili sa zahtjevom da
notarski obradim njihove izjave volje. : e --

1. G.din HOTA NEDZAD sin Hasana, roden dana, 19. 1{} 1974, godine, JMB 1910974101939, .
nastanjen u Celincu, Ul Milo¥a Obili¢a br.29, po zanimanju maginbravar, prema vlastito] izjavi
oZenjen, &iji sam identitet utyrdila na osnovu lidne karte broj 07EDB4626 izdata u MUP RS
Celinac, sa rokom vazenja do dana, 04.07.2017.godine i kop prema vlastitoj izjavi postupa za sebe
li¢no, (u daljem tekstu: Prodavac,

2 G.dica ZIVKOVIC DANIJELA kéerka Mladena, rodena dana, 04.06.1995. godine, JMB
0406995105027, nastanjena u Celincy, UL Milo%a Obilica br.29, po zanimanju radnik, prema
vlastitoj izjavi neudata, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 510K00155 izdata u
MUP RS ('Jehnac, sa rokom vaZenja do dana, 25.07.2023. godme i koja prema vlastito] izjavi
postupa za sebe hcno, : -

3. G.din ZIVKOVIC BOJAN, sin Miladena, roden dana, 01.04.1998. godine, JMB
0104998101948, nastanjen u Celincu, Ul. Milo%a Obiliéa br.29, maloljetno dijete, koga zastupa
staraoc sestra Zivkovié Danijela, &ji sam identitet utvrdila na osnovu lidne karte broj 510K00155
izdata u MUP RS Celinac, sa rokom vaZenja do dana, 25.07.2023. godine, JMB 0406995105027 i
koja prema vlastlt()} izjavi p?astupa u nne svoga malolj etnog hrata Zivkovié Bo;ana I esmmmsmmsanm e

4. G. dica ZIVKOVIC NIKOLINA kcerka Mladena rodena dana, 29.08.2001. godine, JM@
2908001105026, nastanjena u Celincu, Ul. Milo$a Obili¢a br.29, maloljetno dijete, koga zastupa
staraoc sestra Zlvkovm Danijela, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu liéne karte broj 510K00155
izdata u MUP RS Celinac, sa rokom vaZenja do dana, 25.07.2023. godine, JMB 0406995105027 i

koja prema vlastitoj izjavi postupa u ime svoje maloljetne sestre Zivkovié Nikoline, (u daljem
tekstu: Kupei) : .

Notar je izvrdila sam uvid u Rje3enje Javne ustanove Centra za socijalni rad Celinac broj 02/2-550-
047/14 od dana, 12.08.2014. godine, iz kojeg je utvrdila da je JU Centar za socijalni rad Celinac
imenovao Zivkovié Danijelu za staratelja svoga maloljetnog brata Zivkovié Bojana i maloljetne
sestre Zivkovié Nikoline.
Notar j Je izvriila uvid u original navedenog RjeSenja i originale Izvoda iz mati¢ne knji 1ge rodenih za
Kupce Zivkovi¢ BOJana i Zivkovi¢ Nikolinu u svojoj notarskoj kancelariji satinila prepise istih koji

su u cjelosti vjerani originalima i prepisi &ine sastavni dio originala ove notarski obradene isprave.--

‘Notar je obavila razgovor sa prisutnim strankama i ustanovila da su iste sposobne i ovlaicene za

zakljuZenje Ugovora o kupoprodaji, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao.
Objasnila im je ¢injeniénu i pravnu situaciju, te poudila o pravnom udinku ovog pravnog posla kao i
njegovim posledicama, pazeéi pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu ostecene. Nakon toga
prisutni, djelujuéi kako je naznadeno za notarsku obradu, izjavili su da zakljutuju slijedeciz-------—--

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINA

[-PREDMET PRODAJE
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Na poseban upit Notara Prodavcu ¢ nafinu sticanja prava svejine na nekretninama
predmet oveg Ugovora o kupoprodaji isti izjavljuje da je nekretnine stekao nasljedem.-

Prodavac i Kupci saglasno izjavljuju da je predmet ovog Ugovora o kupoprodaji nekre
kupoprodaja nekretnina koje se nalaze u Celincu, UL Miloga Obiliéa br.29, a koje se vode ui—-

1. LIST NEPOKRETNOSTI-IZVOD BROJ 632 K.O. CELINAC DONJI OPSTIN,
('TEL'_INA_C izdat od strane Republi¢ke uprave za geodetske i imovinsko pravne poslove Banja Luka
Podruéna jedinica Celinac broj 21.51/952.1-2-132/14 od dana, 23.10.2014. godine, nekretnine su
ozna€ene kako slijedi: :

LA listu-Podaci o zemljiStu upisane su parcele: v

- k.€. broj 1853 , BARA* stambeni objekat u povrsini od 84 m2, ,BARA“ stambeni objekat u
povrSini od 39 m2 i ,,BARA* dvoridte u povsini od 327 m2.
- k.& broj 1854/1 ,BARA* livada 4. klase u povrSini od 1.221 m2, §to ukupno iznosi 1.671 m2.----

-u B listu-Podaci o imaocu prava na zemljiStu upisan je: -

HOTA (Hasana) NEDZAD, Jo3avka Donja, Celinac, pravo svojine 1/1. --

-u Al listu-Podaci o zgradi i posebnim dijelovima zgrade upisano je: R TR
- Broj poduloska 1, k.€. broj 1853, broj zgrade I, stambeni objekat god. izgradnje 1974. godine,
prizemlje u povrini od 84 m2,
- Broj poduloSka 1, k.¢. broj 1853, broj zgrade 2, stambeni objekat god. izgradnje 1976. godine,
prizemlje u povriini od 39 m2,

o o e S : : et A= 8ol i

-u_B 1 li.stu—Po.daci 0 imaocu prava na zgradi i posebnim dijelovima zgrade upisan je:-—----------

- HOTA (Hasana) NEDZAD, Jo$avka Donja, Celinac, pravo svojine 1/1, broj poduloska 1.--------#--

-V listu-Tereti i ogranicenja: Upisane su zabiljeZbe da su objekati zgrada 2 i 1 na k.&. broj 1853,
bez odobrenja za gradnju i bez upotrebne dozvole.

II - PRODAJA

Prodavac prodaje a Kupei kupuju predmetne nekretnine poblize oznaene u tadki I ovog
Ugovora u susvojinu od po 1/3.

Notar je poutio i upozorio Prodavca na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bratne
steCevine i da Je takva imovina vlasni$tvo bra¢nih partnera na jednake dijelove po sili zakona ako
nije drugatije ugovoreno te da bi, ako se radi o bratnoj stefevini bila potrebno pravno valjana
saglasnost bratnog partnera Prodavca na $to Prodavac pod punom materijalnom, moralnom i
krivitnom odgovorno$éu i na sopstveni rizik izjavljuje da su nekretnine koje su predmet ovVog
Ugovora o kupoprodaji njegovo nasljede i preuzima svu materijalnu odgovornost eventualnog
spora u dokazivanju suprotnog i isti se obavezuje Kupcima nadoknaditi $tetu u sludaju dokazivanja
suprotnog. E= =5 = ==

II - CIJENA

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da kupoprodajna cijena nekretning iz ovog Ugovorg 1znost
40.000,00 KM (slovima: &etrdesethiljadakonvertibilnibmaraka i 00/100). e -
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avi Prodavea kupoprodajna cijena je isplacena u cjelokupnom iznosu, §to Prodavac potvrduje
im potpisom na ovem Ugovoru o kupoprodaji nekretnina.---

: ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERIJALNE NEDOSTATKE

Ugovorne strane su nekretnine pregledali i Kupci iste kupuju u videnom stanju.
Prodavac garantuje Kupcima da prije ovog Ugovora nije sa treéim licem zakljuéio ugovor ili
predugovor o kupoprodaji nekretnina, niti primio kaparu za nekretnine koje su predmet ugovora,
* nifi zakljugio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio prava Kupaca na nekretninama. ---------
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nekretnine Kupci mogu
raskinuti Ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtjevati da im Prodavac nadoknadi Stetu.----
Prodavac ne garantuje za skrivene i vidljive mane. Prodavac izjavljuje da mu skrivene mane nisu
poznate. :
" Prodavac garantuje da su nekretnine slobodne, i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana

neuknjiZenom hipotekom, kamatama, porezima i doprinosima. :
Nekretnine nisu predmet ugovora o zakupu. :
Notar je upozorio stranke da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema
dejstva ako je Prodavac za njih znao. SNES

V - PRELAZAK POSJEDA, KORISTIL, TERETA I OPASNOSTI

Danom isplate kupoprodajne cijene Prodavcu i ovjere potpisa ugovornih strana nekretnine prelaze u
- posjed Kupaca kao i svi rizici, tereti i prava koja proizilaze iz kori$tenja predmetnih nekretnina. ----
Prilikom preuzimanja nekretnina u posjed Prodavac je duzan Kupcima predogiti potvrdu o placenim
obavezama (struja, voda i ostalo) i predati kompletnu dokumentaciju vezanu za predmetne
nekretnine. :
Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavac snosi obavezu izmirenja svih obaveza nastalih do
momenta stupanja Kupaca u posjed nekretnina.
Sa danom preuzimanja u posjed predmetnih nekretnina Kupci ¢e prijaviti na svoje ime sve potrebne
buduée obaveze. e : - A

VI - ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPNJE

Notar na osnovu ispitanih okolnosti, konstatuje da na ovom predmetu prodaje ne postoji zakonsko
ili ugovorno pravo pre¢e kupovine s obzirom da je dana, 01.01.2010. godine, poela primjena
Zakona o stvarnim pravima RS (,,S1. Glasnik RS¥, broj: 124/08 1 95/11) koji pravo pre€e kupnje
iskljuduje osim u sluéajevima predvidjenim zakonom.

VII - TROSKOVI, POREZI

Nakon 3to je Notar pouéila ugovorne strane da je od 01.01.2012. godine otpoela primjena novog
Zakona o porezu na promet nepokretnosti, a da je saglasno Zakonu o porezu na dohodak gradana,
eventualni porez na dohodak gradana (kapitalnu dobit) snosi Prodavac, ugovorne strane su saglasne
da eventualni porez na dohodak gradana (kapitalnu dobit) snosi Prodavac, a sve daljnje troskove
vezane za ovaj Ugovor o kupoprodaji, notarske troSkove kao i troSkove upisa zemljidno knjiznih
prava i druge trodkove snose Kupcet.-—--- : -

VIII - ZEMLJISNOKNJTZNI ZAHTJIEVI

Prodavac Hota NedZad je saglasan da Kupci Zivkovié Danijela, Zivkovié Bojan i Zivkovit
Nikelina, bez njegovog daljnjeg znanja i privele, 2 na osnovu oveg notarski obradenog i
potpisanog Ugovera u Republickoj upravi za geodetske i imovinsko-pravoe poslove Banja
Luksa, Podrufna jedinica Celinac upiSa prave susvejine sa dijelom od po 1/3 na k.8 broj 1853
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»BARA“ stambeni objekat u povrSini od 84 m2, ,BARA“ stambeni objekat u povrs

m2 i ,BARA* dvoriSte u povriini od 327 m2 i k.é, broj 1854/1 ,BARA® livada 4.
QoerIm od 1.221 m2, sto ukupno iznosi 1.671 m2, upisane u List nepokretnosti broj 63

Celinac Doniji op§tma Celmaca a da se on briSe, ——\\

Ovla3éuje se notar da u sludaju eventualnih sitnih tehni¢kih nedostataka, gredaka i nemoguénoy
provodenja kroz knjige katastra, moZe vrsiti, odnosno, poduzimati sve neophodne izmjene i dopun
ovog ugovora koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla ali su nuZne u svrhu provodenja
VZOVOTa KIOZ JAVNE T@ZISTI@, == mmm s e e e e o e e

Kupei, nakon $to su upozoreni da notar ne garantuje za istinitost tanosti podataka upisanih u
katastar nepokretnosti jer nije neposredno izvr$io uvid u katastar nepokretnosti ve¢ u priloge koji su
mu doneseni, izjavili su da prihvataju ovakvo predoceno stanje na svoju odgovornost te zahtjevaju
da se salini ova notarski obradena isprava.

IX - POUKE

1. Da Kupci ovim Ugovorom stifu pravo susvojine sa dijelom od po 1/3 na osnovu
zahtjeva koji ¢e podnijeti u Republickoj upravi za geodetske i imovinsko pravne poslove
Banja Luka Podruéna jedinica Celinac, -=-----=s---scmesmmemmmeemmcmceceammmeseme e
2. Notar upozorava Kupce na moguénost postojanja zakonske hipoteke i da se od Prodavca
traZi poresko uvjerenje, na $to Kupci izjavljuju da ne traZe poresko uvjerenje i da to nije
smetnja zakljuéenju ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina.----=---=========emmeammmeeoo---
3. Notar je poutio Kupce da je sva imovina steCena u braku suvlasnistvo bra¢nih partnerz
sa po Y dijela ukoliko nije zakljuen predbraéni ili bra¢ni ugovor ili ako nije kupljenc
novcem prije braka ili li¢nim poklonom, na $to Kupci izri¢ito izjavijuju da su nekretnine
koje su predmet ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina njihova posebna imovina.-------
4. Notar upozorava da je zakonska obaveza Kupaca, kao poreskih obveznika, da
nadleZnom organu poreske uprave dostave prijavu za upis kupljenih nekretnina iz tacke I
ovog Ugovora u fiskalni registar nepoKretnosti.--==-=c--=a-mmsmmmsmommocmmm oo o o
5. Notar upozorava da je zakonska obaveza Prodavca, kao poreskog obveznika, da
nadleZnom organu poreske uprave dostavi prijavu za brisanje Prodavca iz fiskalnog
registra nepokretnosti za nekretnine iz tacke I ovog Ugovora.---+=--=eeemmmcmmmemmeccmmmeeeee
Ovu notarsku obradenu ispravu dobijaju:
Otpravak originala:
- Prodavac (1)
- Kupei (1)
- Republic¢ka uprava za geodetske i imovinsko pravne poslove
Podrudna jedinica Celinac (1)
Prilog originala ove notarski obradene isprave ¢ine: e
Fotokopija liéne karte Prodavca Hota NedZada. --=---remrmemmmmmmmmmm oo s
Fotokopija li¢ne karte Kupca i zakonskog zastupnika Kupaca Zivkovi¢ Danijele,-=----=~------
Prepis Izvoda iz mati¢ne knjige rodenih za Kupce Zivkovié Bojanu i Zivkovi¢ Nikoliny,-----
Prepis RjeSenja Javne ustanove Centra za socijalni rad Celinac broj 02/2-550-047/14 od
dana, 12.08.2014. godine.
Original List nepokretnosti broj 632 K.O. Celinac Donji, op¥tina Celinac broj 21.51-952.1
2-132/14 od dana, 23.10.2014. godine. e e e e e
6. Original Kopije katastarskog plana od dana, 23.10.2014. godine. —=-=--s=sm=msomsrummmmmmu e
U smislu odredbi &lana 11. Praviinika o radu notara u postupku sastavljanja i izdavanja notarskit
isprava {,,S1. Glasnik RS“, br. 43/11) stranke zahtjevaju da se uz otpravke originala priloZe prilczi
pod rednin: brojem 5. i 6. _ongmala ove notarski obradene 1Spraye.—- --s=asmemmmmmm s e e
Notar je kao ovlaStena osoba strankama proéitao Ugovor i upozorila ih na posljedice u skiadu sa
Zakonom o obligacionim odnosima a stranke su ga procitale 1 SAME, -~ vwwermwumerco s e e
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fzovorne stranke. svojerutno potpisuju ovaj akt u prisustvu notara u znak svoje saglasnosti s
piegovim odredbama i posljedicama, istovremeno izjavijuju da im je akt s priiozima bio proditan i
f protumacen te da odgovara njithovoj pravoj volji, nakon &ega je isti potpisao i notar i stavio SVOj

sluZbeni pecat. S
Ova isprava sastoji se od 5 (slovima:pet) stranica. i pE e

Kotor-Varos, 24.10.2014. godine.
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