"X¥YMAHHTAPHA OPI'AHM3ALIMJA CPBH 3A CPBE", JIp Munyruua Wskosuha 2a/l,
beorpan — Casckn Benan, marusnn Gpoj: 17697013, [TMB: 105117328 (v aasem tekety: [lonartop),

kojy sactyna Mrop Pamyna , ca jenne crpane

KPCTO CIIACHR, [lpuspen. Cpeacka ommrtina, JMBI: 0501994954538, 6poj nanune xapre:

005919172 napara on ITY 2a [Npuspen (v nasbem texery: [Npumanan nonanuje)”
nana 11.12.2020. ropuse carnacHo 3aKBy4yjy

YT'OBOP O HAMEHCKOJ JOHAIIHJH

Yaan 1.

llpeaver oror Vroeopa 0 HAMEHCKO] JOHAIH(H (Y Ja/bem .TEKET}'.' YroBop) je naBame HaMeHCKE
nonaurje o crpane Jlonatopa [TpHmaoiy goHammje 3a cBpXe KYMOBHHE CYRIACHHYKOL yiena Ha
HEMOKPETHOCTH KOja C€ BOJIM 1M0J Katactapckum Gpojem [1-727174004-02228-0. K0ja ce Hana3H y
onwtual 1ltprine, karattapcka 3oma bBepesie, napuena, npusatia wMmoBHHA, Mecto Celo,
HOBpPIIHHE 11918, mo KYITYPH [OJLONPHEPEIHO 3EMIBHINTE - HHBA, KA0 H CBHX HENOKPETHOCTH

Koje ce Hallase Ha npeIMeTHoj napuenu (y gakem Tekery: [peamer gonannje).
Ynan 2.

Honarop ce obasesyje ga llpumaony nonaumje wennarh usnoc oa 8.000,00 eepa (y JTHHAPCKO]
MPOTHBBPENHOCTH) HA JMHAPCKH padyHn Opoj 205-9001025639498-75 koju ce Boms Kox

Komepumjanne Oanke (y gaskem texcery: JoHanmuja).

Honanuja he durn wennahena [pumaony JOHALH]E JeAHOKPATHO HajkacHuje 10 31.12.2020. roaune.
Yoan 3.

[Tpumatan foHaunje je y obapesn 1a JOHANH]Y KOPHCTH HCKIBYYHBO v capxe [Ipesmera nonanuie u

JIOHAIIN]a Ce HE MOKE KOPHCTHTH Y JIpyre cBpxe Ge3 mpeTxoaHor mucanor ojodpersa Jonaropa.

[Ipumanan jgonaumje je ayxan ja Gea ojarama goctasH JloHaTOpy cBe mucaHe JoKase KojHma

norephyje aa je lpeamer jonannje ocTapeH (YroBop 0 KYNONPOAjH H APYTH PelleBaHTHH J0Ka3H),



Yxonuko [Mpumanan nonaumje y poky o1 3 mecella o]l JaHa 3ak/byyeba 0BOT YTroBOpa HE JOCTaBH
Jonaropy noka3 W3 crasa 2 oBor wiaHa, oea] Yrosop he ce cMarparu packunyrum, a [Tpumanan
JOHANHM]E je ay#kaH Ja y poKy o1 5 JaHa 04 JaHa npujeMa mHcanor obasemrema oj JloHatopa

n3spuM spahame Jlonanmje.

Yoaan 4.

[lppvanan posaumje ce oOapesyje ga he oamax no pemmaBamy HMOBHHCKO-NPABHOI CTaTyca
HEMOKpeTHOCTH Koja je Ilpeamer nonanmje w To HAa Hauuy mro he crehM BAACHHIITBO, OJHOCHO
CYBIIACHHIITBO HAJl HOM. HIBPIOHTH NPEHOC BIACHHINTBA OJHOCHO CBOI VJE/a Ha HENOKPETHOCTH
koja je Ilpeamer pgoHammje u To Tako mTo he HCTY NOKJAOHHTH yroBopoM o noknony Cprckoj
[Tpasocnasnoj Lpken — Enapxuja pamko-npH3peHcka. a o 0cHoBy kora he 3a cefe u unanose croje
MOpOJHIe YIOBOPHTH npaBo Kopumhema HenokperHocTH koja je Ilpeamer monaumje Ges

BPEMEHCEOT OIrpaHHYCH.

Obasesa [lpumaona poHanMje M3 OBOI wiaHa cMaTpa ce OMTHHM enemeHToM YroBopa |
HEHCIYIbEIbe OBe 00aBe3e MIIH HEHCIYIRCHE Y POKY NoBiadyu ca cofoM packua Yrosopa y Ko
cayuajy [lpamanan gonanmje je jykaH ja y poky oj 5 ana o/l laHa npHjeMa nicanor obapeinrersa

o1 [lonaropa w3ispiun Bpahame [lonanuje.
i

Yaan 5.
Honarop je onamhen fa y CBAKOM TPEHYTKY BPIIH KOHTPOIY MOIITOBAA 0/ipendn osor Yroeopa u
kopuihera Jlonamuje y ckaany ca vetum M Ipumanan goHanmje He Moxe 0A0HTH TAKBY KOHTPOITY
on crpane Jlonatopa.

Ynaam 6.

Pokosu npeasnlienn y oBom YroBopy MoOry ce MemaTH Ha OCHOBY IHMCAHOI CIIOpazyMa YroBOpHHX

cTpaHa.

Cee u3mene oxpendn opor Yroeopa mMopajy OMTH H3BpUIEHE Y nucanoj GOpPMH H HOTHHCAHE O

crpate obe YrosopHe cTpane.

Yiam 7.

Osaj yroBop je caunmer B ymaunhe ce y cknany ca npasom Penvdnnke Cpouje.



3a cee wWITO OBMM YrosopoMm HHje npejaenheno, npuvenihe ce peneBanTHH npomucu Penybimke

Cpbnje.

Yaan 8.
Cse cnopose koju HacTany uimehy YroBOpHHX CTpaHa 110 OCHOBY OBOT YTOBOpPA HIIH Y BE3H ca
UM, YrosopHe cTpane he HacTOjaTH Aa pelle CnopazyMHO H MHPHHM 11YTE, 8 YKOIHKO ¥ TOM
HACTOjamy HE YCIE)Y, YroBapajy HaUIeKHOCT CTBAPHO HALIEKHOT cyaa y beorpany.

Yaan 9.

Osaj Yrosop je cauntben y 4 HCTOBETHA NPHMepKa. 110 2 3a cBaKy YTOBOpHY cTpaHy.

Mounatop [lpumanan nonanmje
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-- - UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTIL
Dana desetogdecembra dvehiljadedvadesetegodine (10.12.2020.) u devet &asova , u Advokatsku
kancelariju, Vasilije Arsica sa sluzbenim sediStem u Ranilugu b.b. istovremeno su pristupili sa zahtevom
da obradim njihove izjave volja u formi Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti:

1.Gospodin Stojanovié Slobodan, od oca Veselina, I‘det’-l] 22.10.1943.. godine (dvadesetdugog
oktobra -hiljadu- devetsto-cetrdeset-trece-godine) u Berevce,opitina Strpce drzavljanin Republike Srbije,
prema sopstvenoj izjavi sa prebivaliStem u mestu Beogradu, oZenjen, nezaposlen, &iji identitet se
potvrdjuje uvidom u li¢nu kartu br.005255612, izdata od MUP  Srbije dana 03.04.2014.godine sa rokom
vaZenja 03.04.2024.godine, liéni broj 2210943710203 (u daljem tekstu: prodavac) mmmmmmemamaaean

Fotokopija liéne karte priloZena uz izvornik ovog ugovora kao anex

2.Gospodin  Spasi¢  Krsta, od oca  Vekomira, rodjen 05.01.1994  godine
(petijanuarhiljadudevestodevedesetCetvrie-godine) umesto Sredska,opitina,Prizren , prema sopstvenoj
izjavi sa prebivaliStem u mestu Berevce,opitina Strpce, oZenjen, nezaposlen, &ji identitet se utvrdjuje
uvidom u liénu kartu br.00591172 izdata od MUP Srbije, liéni broj 0501994954538.¢ ( u daljem tekstu:
kupac)
Fotokopija liéne karte priloZena uz |z1mrmk ovog ugovora kao anex -

U daljem tekstu ugovorne strane---- g

Nakon obavljenog razgovora sa strankama li¢no sam se uverio da su ugovorne strane poslovno sposobne
te da nema smetnji predvidjenih odredbama Zakona ooblgacionim odnosima.---

Expoze:
GospodinStojanovi¢ Slobodan, u svojstvu prodavaca prodaje suvlasnicki deo katastarske parcele P-
12717004-2228-0 , u povrsini od 344m2 na kojem delu je I stambeni objekat —kuca povrsine 55.m2.
katastarska opstina Berevce- Strpce, koju imovinu je steko po osnovu nasledja  iza pokojnog
Stojanovic Veselina, i Spasi¢ Krsta, u svojstva kupaca, pristupili su u moju kancelariju zahtevajuéi od
mene da obradim njihove izjave volje u formi ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.Ugovorne strane
izjavljuju da je kupac video nepokretnost i da je sa prodavcem dogovorio kupoprodaju , za cenu od
S.D[N],{)D € (0osam hiljada evra).
Ugmnrnt strane podnele su mi slede¢a dokumenta: ---
Certifikat o pravima na nepokretnu imovinu broj 516/2020 na ime vldsmka Stojanovié Veselina izdat od
strane Opdtinske kancelarije za katastar Strpee, prilozen j Jeuz izvornik kao anex.
U rubrici Podaci o vlasniku ili nosiocu prava upisano je pravo vlasniitva Stojanovié Veselina, u udelu
1 --e- Izvod umrlih za  Stojanovié Veselina, iyvod iy matiéne knjige rodjenih za Stojanovié
Slobodana,Sporazum o deobi  zaostavitine iz 1994.god. a , potpisan od strane svih naslednika
pok.Stojanovié Veselina. -

Ugovome strane izjavljuju da u potpunosti prihvataju i odgovoraju za taénost priloZene dokumentacije i
ne traZe od advokata da proverava istu, te zahtevaju da se na osnovu nje saini ovaj ugovor, te snose
odgovornost ukoliko podaci u dokumentaciji nisu ta¢ni. Nakon §to je navedena dokumentacija stavljena
na uvid i proditana te se stranke sa njom saglasile, ista se, u originalu ili overenoj fotokopiji, prilaZe uz
izvornik ovog notarskog akta,

~=mem-—————-——- Prodavac izjavljuje da je imovina predmet :}'mg ugovora o kupoprodaji njegov
nasledni deo od pnku;nn? mu oca Stoj nwc Veselina, u povrsini od 344m2.

é){w“/g(/v ol o Str;malods ﬁl\/}r} el o C(J.‘uf&ng




Osnov vlasniStva: Prema kazivanju prodavea imovinu je stekao nasledjem.Kupac izjavljuje da mu je
poznato da je prodavac stekao imovinu nasledjem, te da je saglasan, i pored upozorenja advokata da
prodavac dostavi osnov vlasniStva, da se zakljuci ugovor, te da advokat ne snosi odgovornost jer su
razumeli pouku i upozorenje.

Advokat je stranke podutio na moguénost da. neposredno pre sadinjavanja ovog ugovora, angazuju
licenciranog geometra koji bi identifikovao nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora i da odredi
tatno medje i granice nepokretnosti.Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumele, da ée naknadno
angaZovali geometra i da prihvataju posledice rizika u vezi sa tim.-- -

Nakon $to sam se li¢no uverio da su stranke sposobne i ovlaséene za preduzimanje i zakljudivanje ovog
pravnog posla, ispitao pravu volju stranaka, objasnio smisao i posledice,stranke poudio o pravnim
posledicama posla,uverio sam se da imaju pravu i ozbiljnu nameru zakljuéiti Ugovor kako sledi:-=--=-=--=-

1.Predmet kupoprodaje: - —
Nepokretnost P-72717004-02228-0, KZ Berevce, upisana u Certifikat o pravima na nepokretnu imovinu
broj 516/20 izdat od strane Opitinske Katastarske kancelarijeStrpce, na ime vlasnikaStojanovié Veselina-

2.Prodaja - = =
Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nepokretnost u vidjenom stanju, u delu povrsine od 344m2:—————--=e--

P- 72717004-02228-0, KZ Berevce , parcela, privatna imovina, na mestu zvanom “Selo”, povriine 1191
m?, poljoprivredno-njiva 2 klase, . -

3.Cena ;
3.1.Kupoprodajna cena nepokretnosti iz tadke 2. ovog ugovora iznosi 8.000,00 € (osamt-hiljada-evra).—

3.2. Kupac se obavezuje da celokupnu kupoprodajnu cenu iz tacke 3.1. plati Prodavcu na ruke,--------— -
3.3.Prodavac izri¢ito izjavljuje da pristaje na isplatu kupoprodajne cene na nain opisan u taé. 3.2. ovog
ugovora. - -- —- -

3.4.Prodavac ovlaséuje advokata da kupcu preda otpravak ugovora, jer Jje kupac isplatio ugovorenu cenu
u celosti, 1 da ima pravo uknjiZiti se kao vlasnik na nepokretnosti koja je predmet DOV i

--4.Hipotekarni dug: Nepokretnosti se prodaju oslobodjene bilo kakvog zaloga na nepokretnosti.---------

O stali uslovi:---- - o
5.1.Dobit i rizici —---- .

Dobit i rizici prelaze na kupca danom uknjizbe svojine na nepokretnosti kod Opétinske katastarske
kancelarijeStpce. -

5.2.Garancije -- -- - .
Ugovorne strane su izlaskom na lice mesta pregledale nepokretnosti, utvrdile njeno stanje i granice, te su
bile saglasne sa neposrednim opazanjem. Kupac nepokretnosti kupuje u vidjenom stanju-----——-----===--
Prodavac garantuje da su nepokretnosti slobodne i da je ne terete nikakva potraZivanja osiguranja
neuknjiZenom hipotekom, kamatama,porezima i doprinosima. e
Prodavac garantuju da nema dugovanja prema 111 licima kao poveriocima.(prema trec¢im licima)-—-——--
Kupac garantuje da nemaju dugovanja prema I licima kao poveriocima.(prema tre¢im licima)----------—-

5.3.0dgovornost za pravne i materijalne nedostatke ---- -
Prodavac garantuje kupeu da pre ovog Ugovora nije sa treéim licem zakljutio ugovor ili predugovor o
kupoprodaji nepokretnosti,niti primio kaparu za nepokretnosti koje su predmet prodaje.-------—---r-mmememnnn
Advokat ih je pougio i upozorio da ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potrazivanje u
odnosu na nepokretnost, kupac moze raskinuti Ugovor,traZiti povracaj kupoprodajne cene 1 zahtevati da
mu prodavac nadoknadi Stetu.Ugovorne strane izjavljuju da su shvatile pouku i upozorenje 1 saglasni su
da advokat ne snosi nikakve rizike i pravne posledice u ovom sluéaju,
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Advokat upozorava prodavca da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostake nema
nikakvo dejstvo ako je Prodavac za njih znao.-—--
5.4.Zakup memee =

Prodavac garantuju da nepokretnosti nisu predmet ugovora o zakupu -memen
5.5.Sluzbenosti
Parcela nije ni posluzno ni povlasno dobro, Ugovorne strane izjavljuju da su na lice mesta utvrdile da
postoji prilaz do nepokretnosti koja je predmet OVOg Ugovora.
5.6.0dobrenja,prava prede kupovine--
Prodavac izjavljuje da su medjenici nepokretnosti koja je predmet kupoprodaje, nisu zainteresovani za
kupovinu iste.

Prodavac i kupac izjavljuju da ce oni snositi odgovornost u slu¢aju da vlasnici koji se granice sa nekom
od parcela koja su predmet ovog ugovora podnesu sudu tuzbu za ponistaj ovog ugovora radi ostvarivanja
prava pre¢e kupovine i saglasni su da advokat ne snosi nikakvu odgovornost za pravne posledice u ovom
sluéaju..———-- - -- -- - - o

6.Prelazak poseda,koristi,tereti i opasnosti.- - -

Posed, koristi, tereti, ukljuéujuéi obaveze po osnovu osiguranja nepokretnosti i opasnosti prelaze na
kupca odmah nakon ispalte cene od osamhiljad eura odnosano od dana 10.12.2020.god kao vlasnika po
0SNOVU OVOgZ UZOVOra. -

Ugovorne strane su se sporazumele da ce kupac snositi obavezu izmirenja svih komunalnih usluga
nastalih do momenta stupanja kupca u posed nepokretnosti, a sa danom preuzimanja u posed predmetne
nepokretnosti kupac ée placati [ ostale komunalne usluge,

7Za slu¢aj da se nakon ulaska Kupca u posed pojave eventualna potraZivanja za poreske ili druge obaveze
koje se odnose na predmetne nepokretnosti, a nastale pre ulaska kupca u posed, iste se obavezuje izmiriti
Prodavac, a za slugaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresa. - -

7.Troskovi i porezi.---- - - o - =
Troskove taksi i poreza na promet nepokretnosti, kao i trotkove vezane za upis vlasniStva i uknjizbe u
katastarskim knjigama snosi Kupac. -mee - U —
8.Clausula intabulandi - -

Prodavac Stojanovié Slobodan, saglasan je da se bez njegovog daljeg prisustva i saglasnosti, Kupac
Spasi¢ Krsta, ima pravo uknjiZiti kao vlasnik sa iskljudivim pravom svojine 1/1 na nepokretnosti koja je
predmet ovog ugovora na katastarskoj parceli broj :P-72717004-02228-0, KZ Berevce parcela, privatna
imovina, na mestu zvanom “Selo®, povriine 344m m?, poljoprivredno-njiva 2 klase.

Prodavac je saglasan da Kupac na osnovu ovog Ugovora, nakon sprovedene uknjizbe u Katastru, bez
posebne saglasnosti moZe u svim drugim evidencijama koje se vode kod nadleznih organa izvriti upis
odgovarajucih prava koja se tiéu predmetne nepokretnosti,-- -- -

Pouka i upozorenje: - - - -- —
Advokat je upozorio stranke na sledede:----- - -- - -- -
--- 1.Da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovaian i realizovan tek nakon Sto kupac isplati prodaveu
ukupnu kupoprodajnu cenu.-
2.Da tek sa uknjizhom u katastarske knjige i upisom u Javni katastar za nepokretnost Kupac postaje
viasnik nekretnine i da je obaveza viasnika da plati porez na promet nekretnina ako ne dokaie
suprotno.
3.Da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se zahteva
Uverenje o nedugovanom porezu Poreske uprave, nakon Cega Prodavac izjavijuje pod punom
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno§éu da nema neizmirenih poreskih obaveza, te ako se
iste i pojave izjavijuje da ce iste izmiriti, pa advoakt ne snosi odgovornost za pravne posledice u ovom
slucaju.
4.Da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostake nema nikakvo dejstvo ako je
Prodave za njih znao.
5.U slucaju spora ugovornih strana wugovorne strane su saglasne da vafe odredbe Zakona o
obligacionim odnosima Kosova.
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